Ayuntamiento de Polop

ACTA

Expediente n° Organo Colegiado

JGL/2024/5 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria:

JOSE FERNANDO MULLOR ORTIZ (1 de 2)
HASH: 08a106373f79ddaf8342bf9389c29c93

Secretario
Fecha Firma: 10/04/2024

Ordinaria

Fecha:
9 de abril de 2024

Duracion:

Desde las 12:30 hasta las 13:15

Lugar:
Despacho de Alcaldia

Presidida por:
JOSE LUIS SUSMOZAS FERRIS

Secretario:
JOSE FERNANDO MULLOR ORTIZ

JOSE LUIS SUSMOZAS FERRIS (2 de 2)
HASH: 33d67844924dcee52aacc5374b1a7cfc

Alcalde-Presidente
Fecha Firma: 10/04/2024

ASISTENCIA A LA SESION

S DNI Nombre y Apellidos Asiste
48327038] Angela Fuster Fernandez Si
X0606547Z Hayley Paul si
48327630F JOSE LUIS SUSMOZAS FERRIS si
25120673G Rosana Berenguer Ponsoda Si
48330786N Sergio Pastor Martinez si

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del 6rgano, el Presidente abre sesion,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) PARTE RESOLUTIVA
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Ayuntamiento de Polop

Avenida Sagi-Barba, 34, Polop. 03520 (Alicante). Tfno. 965870150. Fax:



Ayuntamiento de Polop

Aprobacion del acta de la sesion anterior de 15/03/2024

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Resolucion:

Se aprueba por unanimidad

Expediente 485/2024. Aprobacion, si procede, de devolucion de garantia en contrato menor de
servicios de mantenimiento de piscina publica municipal, solicitado por D. JOSE MARIA
SANZ ROZAS.

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:
Vista la propuesta de resolucion PR/2024/43 de 12 de marzo de 2024.
Resolucion:

Se propone la autorizacion para la devolucion del importe retenido en factura por importe de 283,50 €.

Expediente 207/2024. Aprobacion, si procede, de devolucion de garantia del contrato menor de
“Obras de cerramiento para acondicionar zona para 5 trasteros en parking municipal"
solicitada por D. JOSE ANTONIO GALLEGO GOMEZ

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Vista la solicitud presentada por Jose Antonio Gallego Goémez en su propio nombre y representacion,
con fecha 29 de enero de 2024 y Registro de Entrada niumero 316 en la que solicita la devolucion de
la garantia del contrato de obras consistente en “Obras de Cerramiento para acondicionar zona para
3 trasteros en parking municipal”’, segun contrato adjudicado a Jose Antonio Gallego Goémez, por
Decreto de Alcaldia 2023-0190 de fecha 5 de mayo de 2023, los cuales finalizaron con anterioridad al
27 de julio de 2023.

Considerando que segun el articulo 111 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, establece que el plazo de garantia sera de seis meses a contar desde la fecha de terminacion
del contrato en los contratos de obras inferiores a 1.000.000 euros, y no sera devuelta o cancelada
hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el
contrato de que se trate o hasta que se declare la resolucion de éste sin culpa del contratista.

Visto que finalizaron los trabajos y se han cumplido de forma satisfactoria segin Informe de la
arquitecta municipal de fecha 29 de enero de 2024, y que la fecha de finalizacion de los trabajos
fueron con anterioridad al 27 de julio de 2023, por lo que habria transcurrido los SEIS MESES.
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Ayuntamiento de Polop

Visto el informe juridico propuesta favorable emitido por la asesora juridica con el V° B° del
Secretario.

Considerando que el Alcalde es el érgano competente para resolver segun los arts. 21 y de la Ley 7
/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y segiin Disposicion adicional
segunda Competencias en materia de contratacion en las Entidades Locales de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico. Sin embargo, dado que dicha competencia ha sido
delegada en la Junta de Gobierno Local segin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023.

Visto todo lo expuesto la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, emite la siguiente:
Resolucion:

PRIMERO.- ACEPTAR la solicitud presentada por Jose Antonio Gallego Gémez con fecha 29 de
enero de 2024 y Registro de Entrada nimero 316, para la devolucion de la garantia del contrato de
Obras de Cerramiento para acondicionar zona para 5 trasteros en parking municipal’ y que fue
retenida en la factura, para que se proceda a su devolucion de dicha garantia constituida para la
realizacion de los trabajos sefialados. Todo ello a la vista del informe de la arquitecta municipal y al
haber transcurrido el plazo de garantia del mismo, hallandose las obras en buen estado de servicio sin
defectos constructivos.

SEGUNDO.- DAR TRASLADO al departamento de Intervencion para que proceda a la devolucion
de la garantia del contrato, y que fue retenida de la factura, consistente en el 5% del presupuesto
adjudicado sin IVA.

TERCERO.- Notificar al interesado del presente acuerdo con ofrecimiento de recursos.

Expediente 563/2024. Aprobacion, si procede, de devolucion de garantia la devolucion del aval
depositado en concepto de garantia en la licencia de obras niimero: 223/2022, solicitada por
PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES FJ UNIDOS SL

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Vista la solicitud presentada por Francisco Javier Nortes Canovas en nombre y representacion de la
promotora PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES FJ UNIDOS SL con fecha 20 de marzo de
2024 y Registro de Entrada 441, en la que solicita la devolucion del aval depositado en concepto de
garantia por posibles desperfectos de las obras sujetas a licencia con el nimero 223/2022 en calle
Amsterdam 1 (viv. 10 de la parcela 1 de la UE 1 del Sector 2) de Polop.

Resultando, que con fecha 26 de marzo de 2024 se emite por la arquitecta municipal un informe
técnico segun el cual no se han detectado desperfectos en la via publica y que esta ultima se encuentra
en perfectas condiciones, por lo que procede la devolucion de la fianza.
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Ayuntamiento de Polop

Considerando que segun Ordenanza municipal de Tasa por ocupacion del subsuelo, suelo, vuelo de la
via publica, en caso de que la ocupacion de la via publica lleve aparejado la destruccion o deterioro no
podra concederse licencia hasta el previo depdsito del importe que sefiales los Servicios técnicos.

Visto el informe juridico propuesta de fecha 27 de marzo de 2024 segtn el cual procede su
devolucion a la vista del informe técnico municipal.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver segun lo preceptuado en el articulo 21.1
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. Sin embargo, dado que
dicha competencia se encuentra delegada en la Junta de Gobierno Local segin Decreto 280/2023 de
23 de junio de 2023, sera esta ultima quien resuelva.

Por todo lo cual,
Resolucion:

PRIMERO.- ACEPTAR Ia solicitud presentada por Francisco Javier Nortes Canovas en nombre y
representacion de la promotora PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES FJ UNIDOS SL, para la
devolucion de la fianza por posibles desperfectos de las obras sujetas a licencia de obra nimero LO
223/2022. Todo ello a la vista del informe de la arquitecta municipal al hallarse las obras en buen
estado de servicio sin ningun tipo de desperfectos aparentes en la via publica.

SEGUNDO.- DAR TRASLADO al departamento de Intervencion para que proceda a la devolucion
de la fianza por posibles desperfectos en la via publica depositada en su momento para la LO 223
/2022.

TERCERO.- Notificar al interesado del presente acuerdo con ofrecimiento de recursos.

Expediente 214/2024. Aprobacion, si procede, de devolucion de garantia del contrato de obras
“Trabajos de colocacion de techo de pladur en Centro Social el Llavador de Polop" solicitado
por D. HOREA FELICIAN CRISAN

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Vista la solicitud presentada por Horea Felician Crisan en su propio nombre y representacion, con
fecha 29 de enero de 2024 y Registro de Entrada numero 318 en la que solicita la devolucion de la
garantia del contrato de obras consistente en “Zrabajos de colocacion de techo de pladur en Centro
Social el Llavador de Polop de la marina”, segun contrato adjudicado a Horea Felician Crisan, por
Decreto de Alcaldia 2021-0430 de fecha 18 de noviembre de 2021, los cuales finalizaron con
anterioridad al 22 de febrero de 2023.

Considerando que segln el articulo 111 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, establece que el plazo de garantia sera de seis meses a contar desde la fecha de terminacion
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Ayuntamiento de Polop

del contrato en los contratos de obras inferiores a 1.000.000 euros, y no sera devuelta o cancelada
hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el
contrato de que se trate o hasta que se declare la resolucion de éste sin culpa del contratista.

Visto que finalizaron los trabajos y se han cumplido de forma satisfactoria segiin Informe de la
arquitecta municipal de fecha 30 de enero de 2024, y que la fecha de finalizacion fue anterior al 22 de
febrero de 2023 por lo que habria transcurrido los SEIS MESES.

Visto el informe juridico favorable emitido por la asesora juridica con el V° B° del Secretario.

Considerando que el Alcalde es el 6érgano competente para resolver segun los arts. 21 y de la Ley 7
/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y segun Disposicion adicional
segunda Competencias en materia de contratacion en las Entidades Locales de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico. Sin embargo, dado que dicha competencia ha sido
delegada en la Junta de Gobierno Local segun Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023.

Visto todo lo expuesto la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, emite la siguiente:
Resolucion:

PRIMERO.- ACEPTAR la solicitud presentada por Horea Felician Crisan con fecha 29 de enero de
2024 y Registro de Entrada ntimero 318, para la devolucion de la garantia del contrato de ““ 7rabajos
de colocacion de techo de pladur en Centro Social el Llavador de Polop de la maring” y que fue
retenida en la factura, para que se proceda a su devolucion de dicha garantia constituida para la
realizacion de los trabajos sefialados. Todo ello a la vista del informe de la arquitecta municipal y al
haber transcurrido el plazo de garantia del mismo, hallandose las obras en buen estado de servicio sin
defectos constructivos.

SEGUNDO.- DAR TRASLADO al departamento de Intervencion para que proceda a la devolucion
de la garantia del contrato, y que fue retenida de la factura, consistente en el 5% del presupuesto
adjudicado sin IVA.

TERCERO.- Notificar al interesado del presente acuerdo con ofrecimiento de recursos.

Expediente 44/2024. Aprobacion, si procede, de Licencia de segregacion de la parcela R10A,
UE2 S-2, en 8 parcelas (R10A.1, R10A.2, R10A.3, R10A.4, R10A.5, R10A.6, R10A.7, R10A.8,
en UE2 Sector 2., solicitada por RED LIONS PROPERTY SLU

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Vista la solicitud de licencia de segregacion presentada el 25 de diciembre de 2023 con Registro de
Entrada Electronico nam. 1751 por Francisco Javier Nortes Canovas en representacion de RED
LIONS PROPERTY SLU con CIF B67686105, para segregacion de la parcela la parcela R10A, UE2
S-2, en 8 parcelas (R10A.1, R10A.2, R10A.3, R10A.4, R10A.5, R10A.6, R10A.7, R10A.8, en UE2
Sector 2. Con posterioridad presentan subsanacion de deficiencias.
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Ayuntamiento de Polop

Considerando que las licencias de parcelacion o division de terrenos se otorgaran en el plazo de un
mes. El vencimiento del plazo méaximo sin haberse notificado resolucion expresa supondra la
denegacion de la licencia por silencio administrativo (Articulo 240 y 242.2 TRLOTUP).

Visto que en el presente caso, y en lo relativo a los actos a que se refiere este expediente, se propone
la segregacion de una parcela en 8 del Proyecto de reparcelacion. Sin que en ninguno de los casos al
efectuarse la segregacion se incumpla la parcela minima, que resulta ser de 400 m2 segun articulo 14
del Plan Parcial del Sector 2, por lo que se cumpliria los requisitos sefialados en el articulo 248 del
TRLOTUP respecto a indivisibilidad de terrenos.

Visto el informe técnico favorable emitido con fecha 15 de febrero de 2024 por el arquitecto
municipal D. Fernando Modrego Caballero, a la vista del proyecto presentado, segun el cual informa
favorablemente la segregacion solicitada, con la consideracion sefiala en el punto 6 y que dice que se
exigira unas cantidades en el momento que se soliciten las licencias de obras en las parcelas
resultantes en concepto de carga urbanistica pendiente de las parcelas.

Visto el informe-propuesta juridico favorable emitido con fecha 26 de marzo de 2024, en el que se
propone que se proceda a ESTIMAR la peticion de segregacion solicitada, ADVIRTIENDO al titular
de las mismas que cuando soliciten licencia de obra se exigira la garantia de las cargas pendientes de
las parcelas resultantes conforme lo sefialado en el informe técnico.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 24.e del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local asi como lo
preceptuado en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local. Si bien, esta ultima ha delegado sus competencias delegables en la Junta de gobierno
local segiin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023, por lo que sera esta ultima quien
resuelva.

Por todo lo cual,
Resolucion:

PRIMERO.- Que se proceda a la concesion de la licencia de segregacion presentada el 25 de
diciembre de 2023 con Registro de Entrada Electrénico num. 1751 por Francisco Javier Nortes
Canovas en representacion de RED LIONS PROPERTY SLU con CIF B67686105, para
segregacion de la parcela la parcela R10A, UE2 S-2, en 8 parcelas (R10A.1, R10A.2, R10A.3, R10A.
4, R10A.5, R10A.6, R10A.7, R10A.8, en UE2 Sector 2 a la vista de los informes, técnico y juridico,
favorables. Advertir al titular de las mismas que cuando soliciten licencia de obra se exigira la
garantia de las cargas pendientes de las parcelas resultantes conforme lo sefialado en el informe
técnico municipal de 15 de febrero de 2024.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados con ofrecimiento de recursos.

Expediente 1792/2023. Aprobacion, si procede, de la Licencia de obra mayor n° 198/2023, para
la construccion de 2 viviendas pareadas en la C. Valencia n° 12 y 13, solicitada por a nombre
de PKAL ROSI SL
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Ayuntamiento de Polop

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Visto que con fecha 2 de agosto de 2023 con Registro de Entrada 1102 se presenta por CARLOS
GABRIEL NORDLUND RONCERO en nombre y representacion de PKAL ROSI SL con CIF n°
B01738947 solicitud de licencia para construccion de 2 viviendas pareadas (LO 108/2022) sobre dos
parcelas registrales, calle Valencia 12, 13 de Polop.

Resultando que <con fecha 27 de marzo de 2024 el arquitecto municipal
informa FAVORABLEMENTE la solicitud de la licencia con una serie de CONDICIONANTES,
entre las que se encuentra, que dado que el proyecto se plantea de forma unitaria sobre dos parcelas
registrales y a la vista de la escritura notarial de agregacion presentada pero pendiente de inscripcion
en el registro, se establece como condicionante que de forma previa a la ocupacion de las viviendas
se comunique la inscripcion en el registro de su agregacion. Igualmente sefiala que respecto a dicho
condicionante se estard a lo que sefiale el informe juridico.

Visto el informe- propuesta juridico de fecha 28 de marzo de 2024 segun el cual, se INFORMA
FAVORABLEMENTE CONDICIONADO al cumplimiento de las condiciones sefialadas por el
arquitecto municipal entre las que se encuentra la presentacion de la inscripcion de la escritura de
agrupacion de fincas cuando se solicite la primera ocupacion de la vivienda, ademas de que los
accesos de vehiculos cumpliran lo sefialado en el apartado Ordenanzas municipales. Se solicitara el
vado previamente a la licencia de ocupacion y el plazo de ejecucion de las obras es de 24 meses.

Considerando que las licencias urbanisticas se entienden otorgadas salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, a tenor de lo dispuesto en el articulo 238.1 Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP), el articulo 27.4 de la “Ley 3/2004 de 36
de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion”y el articulo 12 del “Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, de 17 de Junio de /955", y para el supuesto de ser ciertos
los datos facilitados por el solicitante, y en especial el de no resultar afectados bienes y derechos de
terceras personas cuyo consentimiento no conste en el expediente. El solicitante asume la total
responsabilidad de los dafios o perjuicios que se puedan causar a terceras personas, incluso a la
Administracion.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 24.e del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local asi como lo
preceptuado en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local. Si bien, esta ultima ha delegado sus competencias delegables en la Junta de gobierno
local segin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023, por lo que sera esta ultima quien
resuelva.

Por todo lo cual, se emite la siguiente

Resolucion:
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Ayuntamiento de Polop

PRIMERO: Que se conceda la licencia de obra nimero 198/2023 a nombre de PKAL ROSI SL
con CIF B01738947, para la construccion de dos viviendas pareadas, calle Valencia nimeros 11 y 13
de Polop, a la vista de los informes, tanto técnico como juridico, favorables CONDICIONADA a lo
sefialado por el arquitecto municipal como es la presentacion de la documentacion sefialada por el
técnico municipal antes del inicio de la obra y demas condicionantes sefialados por el técnico como es
el cumplimiento de la Ordenanza que regula los vados para acceso de vehiculos. Asi como la
incorporacion de la inscripcion registral de la escritura de agregacion de las parcelas antes de la
licencia de ocupacion. El plazo para la finalizacion de las obras sera de 24 meses.

SEGUNDO: Que se notifique al interesado con ofrecimiento de recursos y se adjunten los informes
tanto técnico como juridico.

CONDICIONES PARTICULARES:
Segun informe del arquitecto municipal e informe juridico.

CONDICIONES GENERALES:

1. Debera cumplir las disposiciones y acuerdos generales vigentes y los particulares que se sefialan
en cada caso por los servicios técnicos municipales.

2. Durante la ejecucion de las obras se observaran las medidas de proteccion y seguridad de la via
publica establecida en las leyes y ordenanzas en vigor.

3. La licencia junto con el proyecto técnico, estara de manifiesto y a disposicion de las autoridades
y funcionarios municipales en el lugar de la obra. El incumplimiento de esta obligacion, podria
llevar consigo la paralizacion de las obras que se hubiesen realizado.

4. La presente licencia no autoriza en ningun caso el vertido de cualquier naturaleza a la Via
Publica o al Dominio Publico.

5. Durante la realizacidén de las obras no podra interrumpirse el transito por las vias publicas. En
todo caso, si para la realizar las obras precisara ocupar la via o bienes de dominio publico con
materiales de construccion, escombros, vallas, puntales, andamios u otras instalaciones debera
solicitar la preceptiva licencia municipal de ocupacién de via ptblica, con una antelacién minima
de 48 horas, sefnalando el plazo estimado de duracion y superficie a ocupar, debiendo ingresar en
la tesoreria municipal el importe correspondiente. Ademas, todo escombro o material de
construccion generada o a utilizar debera depositarse, si es en via publica o espacio publico, en
contenedores.

6. Se debera proteger la via publica, de forma que no se deteriore durante el transcurso de las obras
que afecten a la misma y reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que pudieran
quedar afectados como consecuencia de las obras.

7. La concesion de esta licencia de obras no prejuzga en ningun caso autorizacion para instalar
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas o de apertura de establecimientos.

Ayuntamiento de Polop
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ayuntamiento de Polop

. Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a la licencia concedida y en todo caso, cuando asi se

requiera, con arreglo al proyecto técnico presentado en este Ayuntamiento y redactado por el
técnico superior autor del mismo. Si se hubiera de modificar durante la realizacion del proyecto,
habra de presentar uno nuevo, recogiendo, las modificaciones oportunas, cualquiera que sea el
tipo y amplitud de las mismas, y solicitando del Ayuntamiento la oportuna licencia municipal.

. La licencia urbanistica se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de

terceros.

Las obras se ejecutaran por empresas debidamente dada de Alta en la Seguridad Social e
Impuesto de Actividades Econdmicas, y en posesion del Documento de Calificacion empresarial
vigente.

Las licencias urbanisticas que otorgue el Ayuntamiento caducaran a los tres meses de su
concesion, a menos que en dicho plazo se haya efectuado como minimo una parte de la obra que
corresponda al 15% del presupuesto aprobado. Si bien su vigencia puede ser ampliada por el
Ayuntamiento, previa peticion razonada, que se solicitara con un mes de antelacion a la fecha en
que fuese a caducar.

Una vez terminada, la direccion facultativa expedird la certificacion de final de obra en los
términos dispuestos en la legislacion de ordenacion y fomento de la calidad de la edificacion.

No obstante la obtencion de la licencia de urbanizacion, edificacion o demolicion, a efecto de
dejar constancia de la fecha de comienzo de las obras, antes de iniciar la ejecucion sera exigible
la previa comunicacién a la Administracion actuante con una antelacion minima de 15 dias.

Ademas, antes de iniciar las obras de edificacion, debera levantarse acta de replanteo suscrita al
menos, por el promotor, la direccion facultativa y el constructor.

Con una antelacion minima de un mes a la fecha prevista para la terminacion de las obras de
nueva construccion amparadas por una licencia de edificacion, el promotor debera comunicar al
Ayuntamiento esa circunstancia, para que el Ayuntamiento pueda proceder a la inspeccion y
comprobacion de las obras ejecutadas.

Documentos anexos:

® Anexo 1. INFORME JURIDICO LO198 2023

® Anexo 2. 121FM211223

Expediente 463/2024. Aprobacion, si procede, de Licencia de 1* Ocupaciéon de la vivienda

situada en calle Amsterdam n° 1, vivienda 10, parcela 1 de la UE 1 del Sector 2, solicitada por
PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES FJ UNIDOS SL,

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Ayuntamiento de Polop

Avenida Sagi-Barba, 34, Polop. 03520 (Alicante). Tfno. 965870150. Fax:

w
-
I¢]
=
~
-
Y]
[T
=
0]
<]
wn
X
]
N
©
I
[a]
X
g
o
[}
w
[
©
g
kS
o
©
z
<
5
O
(@]

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 40

Verificacion: https://polop.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de Polop

Vista la solicitud presentada con fecha 6 de marzo de 2024 y registro de entrada 358, por parte de
Francisco Javier Nortes Canovas en representacion d¢ PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES FJ
UNIDOS SL, con CIF B53827937 para la 1* Ocupacién de la vivienda situada en calle Amsterdam n°
1, vivienda 10, parcela 1 de la UE 1 del Sector 2 de Polop de la Marina. Para la cual obtuvo licencia
de obras con el numero 223/2022.

Visto que con fecha 20 de marzo de 2024 se emite informe técnico FAVORABLE por la Arquitecta
municipal Natalia Lillo Vegas, para la expedicion de la primera ocupacion a la vista de la
documentacién aportada, para la vivienda situada en Polop, Calle Amsterdam n° 1, vivienda 10,
parcela 1 de la UE 1 del Sector 2 de Polop.

Visto el informe-propuesta juridico favorable emitido con fecha 20 de marzo de 2024. Segln este
ultimo ademads, a la vista del informe técnico, procede la devolucion del aval por desperfectos,
siempre que el interesado asi lo haya solicitado y depositado para la licencia de obras objeto de la
presente primera ocupacion.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 24.e del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local asi como lo
preceptuado en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local. Si bien, esta ultima ha delegado sus competencias delegables en la Junta de gobierno
local segin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023, por lo que sera esta ultima quien
resuelva.

Por todo lo cual, se emite la siguiente
Resolucion:

PRIMERO.- Que se proceda a la concesion de la licencia de primera ocupacidn solicitada el 6 de
marzo de 2024 con registro de entrada electronico 358, por Francisco Javier Nortes Canovas en
representacion de PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES FJ UNIDOS SL, con CIF B53827937,
de la vivienda sita en Calle Amsterdam n° 1, vivienda 10, parcela 1 de la UE 1 del Sector 2 de Polop
de la Marina, a la vista de los informes, técnico y juridico, favorables. Debiendo el Ayuntamiento
cumplir con las exigencias de inscripcion establecidas en el articulo 34.6 de la Ley 3/2004, de 30 de
junio, de la Generalitat, de ordenacion y fomento de la calidad de la edificacion. Ademas, segun la
Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacion y fomento de la calidad de la edificacion,
la primera ocupacion debe solicitarla el promotor.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados con ofrecimiento de recursos. Advertir al
interesado que puede solicitar la devolucion de la fianza por desperfectos siempre que asi lo haya
depositado previamente a la licencia de obras.

Expediente 307/2024. Aprobacion, si procede, de Licencia de 1° Ocupaciéon para el
Apartamento turistico “Edif. Aptos. Turisticos La Alberca” Av. Andalucia 62, puerta 3,
Pbaja, escalera 1 del Bloque III de Polop, solicitada por KEITH JOHN POWELL

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Ayuntamiento de Polop
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Ayuntamiento de Polop

Hechos y fundamentos de derecho:

Visto que con fecha 14 de febrero de 2024 y registro de entrada 474, se solicita, por parte de KEITH
JOHN POWELL con NIE XXX6375XX, la 1* Ocupacion para los Apartamentos turisticos ubicados
en “Edif. Aptos. Turisticos La Alberca” Av. Andalucia 62, puerta 3, Pbaja, escalera 1 del Bloque III
de Polop de la Marina.

Resultando que con fecha 14 de febrero de 2024 se emite informe técnico FAVORABLE por la
Arquitecta municipal Natalia Lillo Vegas, para la expedicion de la primera ocupacion de dicho
Apartamento turistico a la vista de la documentacion recientemente aportada para el apartamento
situado en “Edif. Aptos Turisticos La Alberca” Av. Andalucia 62, puerta 3, Pbaja, escalera 1 del
Bloque III en Polop de la Marina.

Visto que previamente se solicitd por Keith John Powell informe de compatibilidad de uso turistico
para dicho apartamento conforme a la Ley 15/2018 de Turismo, Ocio y hospitalidad de la Comunidad
Valenciana, el cual fue expedido por el arquitecto municipal con fecha 11 de julio de 2022.

Visto el informe-propuesta juridico favorable emitido con fecha 4 de marzo de 2024.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 24.e del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local asi como lo
preceptuado en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local. Si bien, esta ultima ha delegado sus competencias delegables en la Junta de gobierno
local segin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023, por lo que sera esta ultima quien
resuelva.

Por todo lo cual, se emite la siguiente
Resolucion:

PRIMERO.- Que se proceda a la concesion de la licencia de primera ocupacion solicitada 14 de
febrero de 2024 y registro de entrada 474, se solicita, por parte de KEITH JOHN POWELL con NIE
XXX6375XX, la 1* Ocupacion para los Apartamentos turisticos ubicados en “Edif. Aptos. Turisticos
La Alberca” Av. Andalucia 62, puerta 3, Pbaja, escalera 1 del Bloque III de Polop de la Marina, a la
vista de los informes, técnico y juridico, favorables.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados con ofrecimiento de recursos.

Expediente 467/2023. Aprobacion, si procede, de Licencia de 1* Ocupacion de la vivienda
situada en C. Bruselas n° 1, parcela 3A de la UE 1 del Sector 2, solicitada por INMOCAMPS
VILLAS SL

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Ayuntamiento de Polop
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Ayuntamiento de Polop

Vista la solicitud presentada con fecha 23 de febrero de 2023 y registro de entrada 282, por parte de
Rafael Tomas Morera Cabrelles en representacion de INMOCAMPS VILLAS SL, con CIF
B42504092 para la 1* Ocupacion de la vivienda situada en calle Bruselas n° 1 (anteriormente Calle
Brujas), parcela 3A de la UE 1 del Sector 2 de Polop de la Marina. Para la cual obtuvo licencia de
obras con el nimero 121/2018.

Visto que con fecha 18 de marzo de 2024 se emite informe técnico FAVORABLE por la Arquitecta
municipal Natalia Lillo Vegas, para la expedicion de la primera ocupacion a la vista de la
documentacion aportada, para la vivienda situada en Polop, calle Bruselas n° 1 (anteriormente Calle
Brujas), parcela 3A de la UE 1 del Sector 2 de Polop de la Marina.

Visto el informe-propuesta juridico favorable emitido con fecha 21 de marzo de 2023. Segln este
ultimo ademas, a la vista del informe técnico, procede la devolucion del aval por desperfectos,
siempre que el interesado asi lo haya solicitado y depositado para la licencia de obras objeto de la
presente primera ocupacion.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 24.e del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local asi como lo
preceptuado en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local. Si bien, esta ultima ha delegado sus competencias delegables en la Junta de gobierno
local segtin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023, por lo que sera esta ultima quien
resuelva.

Por todo lo cual, se emite la siguiente
Resolucion:

PRIMERO.- Que se proceda a la concesion de la licencia de primera ocupacion solicitada el 23 de
febrero de 2023 con registro de entrada electronico 282, por Rafael Tomas Morera Cabrelles en
representacion de INMOCAMPS VILLAS SL, con CIF B42504092, de la vivienda sita en calle
Bruselas n° 1 (anteriormente Calle Brujas), parcela 3A de la UE 1 del Sector 2 de Polop de la Marina,
a la vista de los informes, técnico y juridico, favorables. Debiendo el Ayuntamiento cumplir con las
exigencias de inscripcion establecidas en el articulo 34.6 de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, de ordenacion y fomento de la calidad de la edificacion. Ademas, seglin la Ley 3/2004, de
30 de junio, de la Generalitat, de ordenacion y fomento de la calidad de la edificacién, la primera
ocupacion debe solicitarla el promotor.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados con ofrecimiento de recursos. Advertir al
interesado que puede solicitar la devolucidon de la fianza por desperfectos siempre que asi lo haya
depositado previamente a la licencia de obras.

**Expediente 528/2024. Aprobacidn, si procede, de la Licencia de 2* Ocupacion para la vivienda
situada en Calle Ermita n°® 5, 1°D, solicitada por Diia. DIANA MOLDOVEANU **

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Ayuntamiento de Polop
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Ayuntamiento de Polop

Hechos y fundamentos de derecho:

Visto que con fecha 14 de marzo de 2024 y registro de entrada electronico 412, se solicita, por parte
de FRANCISCO MERONO PEREZ en nombre y representacion de DIANA MOLDOVEANU con
NIE XXX0934XX , la 2* Ocupacion para la vivienda situada en Calle Ermita n® 5, 1°D de Polop.

Visto que con fecha 25 de marzo de 2024 se emite informe técnico FAVORABLE por la Arquitecto
técnico municipal Juan Pedro Coca Moreno, para la expedicion de la segunda ocupacion a la vista de
la documentacion aportada, para la vivienda situada en Polop, Calle Ermita n°® 5, 1°D, cuyo suelo esta
clasificado como SUELO URBANO, Edificacion Entre Medianeras (Em).

Visto el informe-propuesta juridico favorable emitido con fecha 27 de marzo de 2023.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 24.e del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local asi como lo
preceptuado en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local. Si bien, esta tltima ha delegado sus competencias delegables en la Junta de gobierno
local segiin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023, por lo que sera esta ultima quien
resuelva.

Por todo lo cual, se emite la siguiente
Resolucion:

PRIMERO.- Que se proceda a la concesion de la licencia de segunda ocupacion solicitada el 14 de
marzo de 2024 y registro de entrada electronico 412 por parte de FRANCISCO MERONO PEREZ en
nombre y representacion de DIANA MOLDOVEANU con NIE XXX0934XX, de la vivienda sita en
Calle Ermita n° 5, 1°D de Polop de la Marina, a la vista de los informes, técnico y juridico, favorables.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados con ofrecimiento de recursos.

Expediente 174/2024.Aprobacion, si procede, de Licencia de 2* Ocupacién para la vivienda
situada en C. Venecia n° 30, solicitada por D. THOMAS KONRAD EDELKAMP

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Vista la solicitud presentada el 24 de enero y 13 de marzo de 2024 con registro de entrada electronico
135 y 401 respectivamente, por parte de FRANCISCO MERONO PEREZ en nombre y
representacion de THOMAS KONRAD EDELKAMP con NIE XXX9510XX, para la 2* Ocupacion
para la vivienda situada en Calle Venecia n° 30 de Polop.

Visto que con fecha 15 de marzo de 2024 se emite informe técnico FAVORABLE por la Arquitecto
técnico municipal Juan Pedro Coca Moreno, para la expedicion de la segunda ocupacion a la vista de
la documentacion aportada, para la vivienda situada en Polop, Calle Venecia n° 30, cuyo suelo esta
clasificado como SUELO URBANIZABLE, SECTOR 2, UE 2.

Ayuntamiento de Polop
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Ayuntamiento de Polop

Visto el informe-propuesta juridico favorable emitido con fecha 27 de marzo de 2024.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 24.e del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local asi como lo
preceptuado en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local. Si bien, esta ltima ha delegado sus competencias delegables en la Junta de gobierno
local segiin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023, por lo que sera esta ultima quien
resuelva.

Por todo lo cual, se emite la siguiente
Resolucion:

PRIMERO.- Que se proceda a la concesion de la licencia de segunda ocupacion solicitada el 24 de
enero y 13 de marzo de 2024 con registro de entrada electronico 135 y 401 respectivamente por parte
de FRANCISCO MERONO PEREZ en nombre y representacion de THOMAS KONRAD
EDELKAMP con NIE XXX9510XX, de la vivienda sita en Calle Venecia 30 de Polop de la Marina,
a la vista de los informes, técnico y juridico, favorables.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados con ofrecimiento de recursos.

Expediente 2151/2023. Aprobacion, si procede, de resolucion de expediente de proteccion de la
legalidad urbanistica e inicio de sancionador en materia urbanistica, relativo a Diia. SILVIA
WINKLER HEBNES

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

PRIMERO.- Que con fecha 23 de enero 2024 y Registro de Salida 83 se notifico al interesado, la
propuesta de medida de restauracion de la legalidad a adoptar, mediante Providencia de Alcaldia de
fecha 23 de enero del dos mil veinticuatro y dado que segun el recibi, la misma se entiende notificada
con fecha 6 de marzo del dos mil veinticuatro.

SEGUNDO.- Que han transcurrido los 10 dias de audiencia para que la persona interesada alegue lo
que estime oportuno segun la Providencia de Alcaldia de 23 de enero del dos mil veintitrés y tras no
haberse presentado en dicho plazo ante esta Administracion alegacion alguna.

TERCERO.- Nos encontramos dentro de los 6 meses que establece la TRLOTUP para notificar y
resolver el expediente de restauracion de la legalidad urbanistica, ya que el mismo comenzd a

contarse en el presente caso desde los dos meses transcurrido sin haber solicitado licencia, es decir, el
29 de diciembre de 2023.

CUARTO.- Instruido el expediente y formulada la propuesta de medida de restauracion de la
ordenacion urbanistica vulnerada y tras transcurrir el plazo de alegaciones, el érgano competente, en
este caso la Junta de Gobierno por delegacion del Alcalde, en virtud del articulo 259 de la TRLOTUP,

Ayuntamiento de Polop
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Ayuntamiento de Polop

acordara la medida de restauracion que corresponda, a costa de la persona interesada, concediendo un
plazo de ejecucion.

QUINTO.- Segtn el articulo 276.1 y 276.2 de la TRLOTUP, la potestad sancionadora se ejercera
mediante el procedimiento establecido en la legislacion general aplicable. El plazo para resolver el
expediente sancionador serda de 6 meses contados desde la fecha de su iniciacion, plazo ampliable,
como maximo, por otros 6 meses mediante acuerdo adoptado por el érgano competente para iniciar el
procedimiento. En virtud del articulo 274 de la TRLOTUP cuando la sancion tenga caracter
pecuniario, el pago voluntario a cualquier momento anterior a la restauracion implicara una reduccion
del 50% en el importe de la sancion propuesta. No obstante lo anterior, si la restauracion de la
realidad fisica alterada se llevase a cabo por la persona interesada dentro del plazo establecido al
efecto, la multa se reducira un 95%. Cuando, con posterioridad a la imposicion de la multa, pero antes
del inicio del procedimiento de apremio, la persona obligada proceda voluntariamente a la completa
reposicion de la realidad fisica ilegalmente alterada y a la reparacion de los posibles dafios causados,
la administracion actuante condonara la multa en el 50% de su cuantia.

Las citadas reducciones deberan estar determinadas en la notificacion de inicio del procedimiento y su
efectividad estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accidén o recurso en via
administrativa contra la sancion.

Visto el informe propuesta de fecha 27 de marzo de 2024.

Considerando que el Alcalde que es el 6rgano municipal competente para incoar y resolver los
expedientes sancionadores en virtud del articulo 286 de la. TRLOTUP p el articulo 21.1.S de la Ley 7
/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local. La tramitacion del procedimiento
sancionador se ajustara a lo dispuesto en la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico. Sin embargo, dicha competencia ha sido delegada a la Junta de
Gobierno Local, segiin Decreto de Alcaldia 2023/0280 de 23 de junio de 2023, en base a la ley 7/1985
Reguladora de Bases del Régimen Local, por lo que sera esta Gltima quien resuelva.

Por todo lo cual,
Resolucion:

PRIMERO- Ordenar al interesado la restauracion de la situacion fisica alterada al estado
inmediatamente anterior a la realizacion de los actos, mediante la ejecucion, a su costa, de las
actuaciones siguientes: Demolicion de lo construido solicitando la debida licencia de obra al
Ayuntamiento, cuyo coste estimado de la demolicion es de 930,00 euros.

Su ejecucion se realizara en el plazo maximo de un mes, y sera supervisada por los servicios técnicos
municipales, por lo que debera poner en conocimiento del Ayuntamiento la fecha fijada para su inicio.
Igualmente se deberd comunicar la finalizacién de las actuaciones, a efectos de su comprobaciéon. En
el caso que en el plazo establecido de 1 mes hubiese restaurado la legalidad urbanistica por el
interesado, la multa se reduciria en un 95 %.
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Ayuntamiento de Polop

SEGUNDO- De acuerdo con el articulo 241 de la citada Ley, el incumplimiento de la orden de
restauracion de la legalidad dard lugar a la adopcidn de las siguientes medidas:

a) Imposicion de multas coercitivas, hasta lograr la ejecucion por el sujeto obligado de las medidas de
restauracion, por periodos de un mes y en cuantia de 600 a 3.000 euros cada una de ellas, seglin sean
las medidas previstas, con un maximo de diez.

b) Ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento y a costa del interesado. (Transcurrido el plazo de
cumplimiento voluntario derivado de la ultima multa coercitiva impuesta, la administracion actuante
estara obligada a ejecutar subsidiariamente las correspondientes 6rdenes, a cargo del interesado.)

¢) Ejecucion forzosa mediante cualesquiera otros medios previstos en el ordenamiento juridico.

TERCERO- Recabar a los servicios técnicos para que vigilen e informen sobre el cumplimiento de la
presente orden.

CUARTO- Notificar la presente a todos los implicados para su conocimiento y efectos oportunos.

QUINTO- Notificar la presente a las empresas o entidades suministradoras de energia eléctrica, agua,
gas y telefonia, a fin de que procedan en el plazo de diez dias a la suspension de los correspondientes
suministros.

SEXTO- Comunicar la presente al Registro de la Propiedad competente, para su constancia mediante
nota marginal en la inscripcion del inmueble afectado, en los términos establecidos en la normativa
registral.

SEPTIMO.-Comunicar la presente al organismo encargado del Catastro inmobiliario, para su
constancia.

OCTAVO- Iniciar procedimiento sancionador contra las personas, por los hechos y en los términos
siguientes:

A)  Promotor y Propietario: SILVIA WINKLER HEBNES con NIE X4593374K y domicilio a
efectos de notificaciones en C/ Nimega n° 50 vvda. 20 de Polop de la Marina.

Hechos que motivan la incoacion del procedimiento: TRASTERO EN TERRAZA A BASE DE
ESTRUCTURA DE ALUMINIO CUBIERTA Y ACRISTALADA 14m2.

AMPLIACION DE VIVIENDA CONSISTENTE EN CUBRIR PERGOLA EXISTENTE CON
POLICARBONATO Y ACRISTALAR 10m2.

A) Preceptos infringidos:

- Articulo 255 y 265 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del
texto refundido de la Ley de Ordenacion de Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana.
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Ayuntamiento de Polop

- Articulo 16 Y 17 de la Homologacion y Plan Parcial Sector Novapolop (B.O.P. n® 222 del 26-09-
2002) de Polop de la Marina.

D) Clasificacion de la infraccion, posible sancion aplicable y circunstancias para su graduacion:

En el presente caso incurre en una infraccion grave en virtud del articulo 265.3 de la TRLOTUP, que
establece como infracciones graves las acciones y omisiones tipificadas en esta Ley que constituyan
incumplimiento de las normas relativas a parcelaciones, aprovechamiento urbanistico, edificabilidad,
uso del suelo, altura, volumen, situacion de las edificaciones y ocupacion permitida de la superficie de
las parcelas, o la de edificacion de éstas en exceso del aprovechamiento subjetivo sin haber cumplido
las condiciones de gestion urbanistica exigibles.

Dicha infraccion es susceptible de ser sancionada con: Multa del 25 al 50 por ciento del valor de las
obras ilegales ejecutadas, siempre que la infraccion no estuviera calificada como muy grave, a quienes
realicen obras de edificacion que no correspondan con el uso del suelo en el que se ejecuten, o que
superen la ocupacion permitida de la parcela o solar, o la altura, la superficie o volumen edificables, o
que incumplan los retranqueos a linderos o que superen el aprovechamiento resultante del
planeamiento. El importe de la misma no sera inferior a 600 euros.

Sin perjuicio de la sancién penal o administrativa que se imponga, el infractor estara obligado a la
reposicion o restauracion de las cosas al estado originario, anterior a la infraccion cometida, en la
forma y condiciones establecidas por el 6rgano sancionador (articulo 251 de la TRLOTUP).

Segun el articulo 274.1 y 274.2 de la TRLOTUP, la potestad sancionadora se ejercera mediante el
procedimiento establecido en la legislacion general aplicable. El plazo para resolver el expediente
sancionador sera de 6 meses contados desde la fecha de su iniciacion, plazo ampliable, como maximo,
por otros 6 meses mediante acuerdo adoptado por el dérgano competente para iniciar el procedimiento.
En virtud del articulo 274 de la TRLOTUP.

Iniciado el procedimiento sancionador, si el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver
el procedimiento con la imposicion de la sancion que proceda. Asimismo, cuando la sancion tenga
caracter pecuniario, el pago voluntario a cualquier momento anterior a la restauracion implicara una
reduccion del 50% en el importe de la sancion propuesta. Cuando, con posterioridad a la imposicion
de la multa, pero antes del inicio del procedimiento de apremio, el obligado proceda voluntariamente
a la completa reposicion de la realidad fisica ilegalmente alterada y a la reparacion de los posibles
dafios causados, la administracion actuante condonara la multa en el 50% de su cuantia. Las citadas
reducciones deberan estar determinadas en la notificacion de inicio del procedimiento y su efectividad
estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa
contra la sancion.

NOVENO.- Nombrar como Instructor del procedimiento a D* ROSA ANA BERENGUER
PONSODA, y como Secretario a D. JOSE ANGEL ORPEZ VIDAL, a quienes se comunicara la
iniciacion del procedimiento con traslado de cuantas actuaciones existan al respecto.

Los interesados pueden recusar ambas designaciones en los términos y casos previstos en el articulo
24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
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DECIMO.- Que se comunique la presente al denunciante, a los inculpados y demads interesados en el
procedimiento, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, los cuales tienen derecho a
conocer el estado de tramitacion del procedimiento y obtener copias de los documentos contenidos en
el mismo, asi como, con anterioridad al tramite de audiencia, a formular alegaciones y aportar los
documentos que estimen convenientes.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, los interesados dispondran de un plazo de
quince dias para aportar cuantas alegaciones, documentos o informaciones estimen convenientes vy,
en su caso, proponer prueba concretando los medios de que pretendan valerse; si bien, se advierte que
de no formular alegaciones sobre el contenido de la iniciacidon del procedimiento en el plazo sefalado,
la iniciacion podra ser considerada propuesta de resolucion del expediente, cuando contenga un
pronunciamiento preciso de la responsabilidad imputada.

UNDECIMO.- Comunicar esta resolucién al Instructor, dandole traslado de cuantas actuaciones se
han practicado al respecto.

Expediente 362/2024.Aprobacion, si procede de Licencia de obra mayor n° 38/2024, para
construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina , R26-96 de la C. Florencia,
solicitada por Diia. JOSEPHINA WILHELMINA REILJ

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Visto que con fecha 21 de febrero de 2024 con Registro de Entrada 279 se presenta por
BERNARDUS FRANCISCUS MARIA en nombre y representacion de JOSEPHINA WILHELMINA
REIJ con NIE XXX2366XX solicitud de licencia para construccion de una vivienda unifamiliar
aislada y piscina (LO 38/2024), R26-96 calle Florencia de Polop.

Resultando que con fecha 2 de abril de 2024 el arquitecto municipal informa FAVORABLEMENTE
la solicitud de la licencia con una serie de CONDICIONANTES, entre las que se encuentra, que no
se podran iniciar las obras hasta que se presente la documentacion completa en el Ayuntamiento de
Proyecto de Ejecucion visado, Estudio de Seguridad y Salud, anexo de justificacion de accesibilidad y
acepto de direccion de Arquitecto técnico. Asi mismo se establece un plazo de ejecucion de 24 meses
a partir de la concesion de la licencia. Los accesos de vehiculos cumpliran lo sefialado en la
Ordenanza ademas de la obligacion de solicitar el vado previamente a la licencia de ocupacién. Con
respecto a las cargas del Sector, al encontrarse en la UE 2 del Sector 2, las mismas segun el arquitecto
estan garantizadas al haber pagado la urbanizacion en terrenos. Igualmente ha garantizado los posibles
desperfectos de la via publica con el deposito de 1.200 euros.

Visto el informe juridico propuesta FAVORABLE de 2 de abril de 2024.

Considerando que las licencias urbanisticas se entienden otorgadas salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, a tenor de lo dispuesto en el articulo 238.1 Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP), el articulo 27.4 de la “Ley 3/2004 de 36
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de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion’y el articulo 12 del “Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, de 17 de Junio de 1955 ", y para el supuesto de ser ciertos
los datos facilitados por el solicitante, y en especial el de no resultar afectados bienes y derechos de
terceras personas cuyo consentimiento no conste en el expediente. El solicitante asume la total
responsabilidad de los dafios o perjuicios que se puedan causar a terceras personas, incluso a la
Administracion.

Considerando que la legislacion y planeamiento urbanistico aplicables a las licencias seran los del
momento de su concesion, salvo que ésta se produzca fuera de plazo legalmente establecido, siendo
de aplicacion los vigentes al tiempo de la solicitud, segun el articulo 219 de la Zey 52074, de 25 de
Julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidaa
Valenciana.

Considerando que esta Alcaldia es competente para resolver de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 24.e del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local asi como lo
preceptuado en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local. Si bien, esta tltima ha delegado sus competencias delegables en la Junta de gobierno
local segin Decreto de alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2023, por lo que sera esta ultima quien
resuelva.

Por todo lo cual, se emite la siguiente
Resolucion:

PRIMERO: Que se conceda la licencia de obra ntimero 38/2024 a nombre de JOSEPHINA
WILHELMINA REIJ con NIE XXX2366XX, para la construccion de una vivienda unifamiliar
aislada y piscina, en parcela R26-96 calle Florencia de Polop, a la vista de los informes, tanto técnico
como juridico, favorables condicionados a lo sefialado por el arquitecto municipal como es que no se
podran iniciar las obras hasta que se presente la documentacion completa en el Ayuntamiento de
Proyecto de Ejecucién visado, Estudio de Seguridad y Salud, anexo de justificacion de accesibilidad y
acepto de direccion de Arquitecto técnico. Asi mismo se establece un plazo de ejecucion de 24 meses
a partir de la concesién de la licencia. Los accesos de vehiculos cumpliran lo sefialado en la
Ordenanza ademas de la obligacion de solicitar el vado previamente a la licencia de ocupacion. Con
respecto a las cargas del Sector, al encontrarse en la UE 2 del Sector 2, las mismas segtn el arquitecto
estan garantizadas al haber pagado la urbanizacion en terrenos. Igualmente ha garantizado los posibles
desperfectos de la via publica con el deposito de 1.200 euros.

SEGUNDO: Que se notifique al interesado con ofrecimiento de recursos.
CONDICIONES PARTICULARES:
Segun informe del arquitecto municipal e informe juridico.

CONDICIONES GENERALES:
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1) Debera cumplir las disposiciones y acuerdos generales vigentes y los particulares que se
sefialan en cada caso por los servicios técnicos municipales.

2) Durante la ejecucion de las obras se observaran las medidas de proteccion y seguridad de la
via publica establecida en las leyes y ordenanzas en vigor.

3) La licencia junto con el proyecto técnico, estara de manifiesto y a disposicion de las
autoridades y funcionarios municipales en el lugar de la obra. El incumplimiento de esta
obligacion, podria llevar consigo la paralizacion de las obras que se hubiesen realizado.

4) La presente licencia no autoriza en ningin caso el vertido de cualquier naturaleza a la Via
Publica o al Dominio Publico.

5) Durante la realizacion de las obras no podra interrumpirse el transito por las vias publicas.
En todo caso, si para la realizar las obras precisara ocupar la via o bienes de dominio publico
con materiales de construccion, escombros, vallas, puntales, andamios u otras instalaciones
debera solicitar la preceptiva licencia municipal de ocupacion de via publica, con una antelacion
minima de 48 horas, sefialando el plazo estimado de duracién y superficie a ocupar, debiendo
ingresar en la tesoreria municipal el importe correspondiente. Ademas, todo escombro o
material de construccién generada o a utilizar debera depositarse, si es en via publica o espacio
publico, en contenedores.

6) Se debera proteger la via publica, de forma que no se deteriore durante el transcurso de las
obras que afecten a la misma y reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que
pudieran quedar afectados como consecuencia de las obras.

7) La concesion de esta licencia de obras no prejuzga en ningiin caso autorizacion para instalar
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas o de apertura de establecimientos.

8) Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a la licencia concedida y en todo caso, cuando
asi se requiera, con arreglo al proyecto técnico presentado en este Ayuntamiento y redactado
por el técnico superior autor del mismo. Si se hubiera de modificar durante la realizacion del
proyecto, habra de presentar uno nuevo, recogiendo, las modificaciones oportunas, cualquiera
que sea el tipo y amplitud de las mismas, y solicitando del Ayuntamiento la oportuna licencia
municipal.

9) La licencia urbanistica se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros.

10) Las obras se ejecutarian por empresas debidamente dada de Alta en la Seguridad Social e
Impuesto de Actividades Econémicas, y en posesion del Documento de Calificacion empresarial
vigente.

11) Las licencias urbanisticas que otorgue el Ayuntamiento caducaran a los tres meses de su
concesion, a menos que en dicho plazo se haya efectuado como minimo una parte de la obra que
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corresponda al 15% del presupuesto aprobado. Si bien su vigencia puede ser ampliada por el
Ayuntamiento, previa peticion razonada, que se solicitara con un mes de antelacion a la fecha
en que fuese a caducar.

12) Una vez terminada, la direccion facultativa expedira la certificacion de final de obra en los
términos dispuestos en la legislacion de ordenacion y fomento de la calidad de la edificacion.

13) No obstante la obtencion de la licencia de urbanizacion, edificacion o demolicion, a efecto de
dejar constancia de la fecha de comienzo de las obras, antes de iniciar la ejecucion sera exigible
la previa comunicacion a la Administracion actuante con una antelacién minima de 15 dias.

14) Ademas, antes de iniciar las obras de edificacion, debera levantarse acta de replanteo
suscrita al menos, por el promotor, la direccion facultativa y el constructor.

15) Con una antelacion minima de un mes a la fecha prevista para la terminacion de las obras
de nueva construccion amparadas por una licencia de edificacion, el promotor debera
comunicar al Ayuntamiento esa circunstancia, para que el Ayuntamiento pueda proceder a la
inspeccion y comprobacion de las obras ejecutadas.

DESPACHO EXTRAORDINARIO. Expediente 642/2024. Aprobacion, si procede, de licencia
de obras N° 66/2024 para reparar grietas en fachada de Edificio Polmar, sito en Av. Sagi
Barba 35, solicitada por COM. PROPIETARIOS LA MARINA POLMAR.

Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Hechos y fundamentos de derecho:

Visto que con fecha 8 de abril de 2024, nimero de solicitud de licencia de obras 66/2024 y registro de
entrada 1071, se solicita, por parte de Dolores Anton Blanquer en representacion de COM. PROP LA
MARINA POLMAR, licencia de obras para REPARAR GRIETA EN FACHADA SEGUN
PRESUPUESTO ADJUNTO en Av. Sagi Barba 35 de POLOP.

Visto que con fecha 8 de abril de 2024 se emite informe técnico, segln el cual, las obras pretendidas
se encuentran en SUELO URBANO, ZONA DE EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS (Em) y
resultan conformes con el PGOU.

Visto el informe juridico propuesta de 8 de abril de 2024.

Segun el articulo 233[1] del TRLOTUP, estan sujetas a declaracion responsable en los términos del
articulo 241 de la ley, una serie de supuestos, entre los que se encontrarian las obras solicitadas segun
el técnico municipal.

Sin embargo, en principio la regulacion de las actuaciones sujetas a declaracion responsable se aplica
con caracter general sin perjuicio de la regulacion especial en el articulo 234 del TRLOTUP, hace de
las actuaciones promovidas por los particulares que requieran de andamiaje.

Considerando que la competencia para resolver del Alcalde se encuentra delegada en la Junta de
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Gobierno segun delegacion efectuada el 23 de junio de 2023, segin Decreto de alcaldia 280/2023,
salvo que previa avocacion decida resolver él mismo.

Por todo lo cual,

[1] Articulo 233 Actuaciones sujetas a declaracion responsable
1. Estan sujetas a declaracion responsable, en los términos del articulo 241 de este texto refundido:

a) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares, la puesta en servicio de centros
de transformacion de energia eléctrica de media tension, siempre que hubieran sido autorizados con
anterioridad y la colocacion de antenas o dispositivos de comunicacion de cualquier clase y la
reparacion de conducciones en el subsuelo, solo en suelo urbano y siempre que no afecte a dominio
publico, a edificios protegidos o a entornos protegidos de inmuebles declarados como bien de interés
cultural o bien de relevancia local, ni a otras areas de vigilancia arqueoldgica.

b) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura, sin suponer sustitucion o
reposicion de elementos estructurales principales, o al aspecto exterior e interior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones, que no estén sujetas a licencia de acuerdo con el
articulo 232 de este texto refundido.

¢) Las obras de mera reforma que no suponga alteracion estructural del edificio, ni afecten a
elementos catalogados o en tramite de catalogacion, asi como las de mantenimiento de la edificacion
que no requieran colocacidon de andamiaje en via publica.

d) Las actuaciones de intervencion sobre edificios, inmuebles y ambitos patrimonialmente protegidos
o catalogados, carentes de trascendencia patrimonial de conformidad con la normativa de proteccion
del patrimonio cultural.

e) El levantamiento y reparacion de muros de fibrica o mamposteria, no estructurales, y el vallado de
parcelas, independientemente del sistema constructivo elegido que no estén sujetos a licencia de
acuerdo con el articulo 232 de este texto refundido.

f) La primera ocupacion de las edificaciones y las instalaciones, concluida su construccion, de
acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente en materia de ordenacion y calidad de la edificacion,
asi como el segundo y siguientes actos de ocupacion de viviendas.

2. Las actuaciones siguientes estan sujetas a declaracion responsable, de acuerdo con lo que se
establece en el apartado anterior y siempre que estén acompaiadas de una certificacion emitida por un
organismo de certificacion administrativa o un colegio profesional, en los términos establecidos en la
disposicion adicional cuarta de este texto refundido:

a) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de las construcciones, los edificios
y las instalaciones de todas clases, sin importar su uso.

b) La demolicion de las construcciones.

Ayuntamiento de Polop

Avenida Sagi-Barba, 34, Polop. 03520 (Alicante). Tfno. 965870150. Fax:

w
-
I¢]
=
~
-
Y]
[T
=
0]
<]
wn
X
]
N
©
I
[a]
X
g
o
[}
w
[
©
g
kS
o
©
z
<
5
O
(@]

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 22 de 40

Verificacion: https://polop.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de Polop

¢) La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones ¢ instalaciones, asi como el uso del
vuelo sobre estos.

d) El alzamiento de muros de fabrica y el cierre, en los casos y las condiciones estéticas que exijan las
ordenanzas de los planes, reguladoras de la armonia de la construccion con el entorno.

e) La ejecucion de obras e instalaciones que afecten al subsuelo, salvo las incluidas en el articulo 232.
f) La apertura de caminos, asi como la modificacidon o pavimentacion de estos.

g) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

h) Todas las actuaciones no incluidas en el articulo 232 ni 234 ni en el apartado 1 de este articulo.

3. No obstante, los municipios mediante la aprobacion de la correspondiente ordenanza podran
someter a licencia expresa los actos de uso, transformacion y edificacion de suelo, subsuelo y vuelo
incluidos en el apartado 2, y en la letra f del apartado 1. También podran exigir certificado de
organismo de certificacion administrativa para este ultimo supuesto en el caso de mantener la
autorizacion por declaracion responsable.

Resolucion:

PRIMERO: Que se CONCEDA Ia licencia de obra niimero 66/2024 a nombre de COM. PROP LA
MARINA POLMAR, para la realizacion d¢ REPARAR GRIETA EN FACHADA SEGUN
PRESUPUESTO ADJUNTO en Av. Sagi Barba 35 de POLOP, a la vista de los informes, tanto
técnico como juridico, favorables.

SEGUNDO: Notificar a los interesados con ofrecimiento de recursos.

B) ACTIVIDAD DE CONTROL

No hay asuntos

C) RUEGOS Y PREGUNTAS

No hay asuntos

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de Polop

Avenida Sagi-Barba, 34, Polop. 03520 (Alicante). Tfno. 965870150. Fax:
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Ayuntamiento de Polop

INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2024/5

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expediente 1792/2023. Aprobacion, si procede, de la Licencia de obra mayor n° 198/2023, para
la construccién de 2 viviendas pareadas en la C. Valencia n° 12 y 13, solicitada por a nombre de
PKAL ROSI SL

- Anexo 1. INFORME JURIDICO LO198 2023

- Anexo 2. 121FM211223
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Anexo 1

Ayuntamiento de Polop de la Marina

Expediente n°: 1792/2023

INFORME-PROPUESTA JURIDICO

Procedimiento: Licencia de obra mayor

Asunto: Licencia de obra mayor 198/2023

Firmado digitalmente al margen por: La Asesora juridica con el V° B° del
Secretario.

Informe Juridico. LICENCIA DE OBRA

D. Natalia Pérez Agullo, como abogada contratada en el Ayuntamiento de Polop de la
Marina, en cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 9 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, en relacion con los articulos 172 y 175 del Reglamento de
organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, asi como se
establece en los articulos 218 y 220 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana, y a
peticion del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Polop de la Marina y con el V°
B° del Secretario,

EXPONE:

PRIMERO.- Con fecha 2 de agosto de 2023 con Registro de Entrada 1102 se
presenta por CARLOS GABRIEL NORDLUND RONCERO en nombre y
representacion de PKAL ROSI SL con CIF n° B01738947 solicitud de licencia para
construccion de 2 viviendas pareadas (LO 108/2022) sobre dos parcelas registrales,
calle Valencia 12, 13 de Polop.

SEGUNDO.- Con fecha 27 de marzo de 2024 el arquitecto municipal informa la
FAVORABLEMENTE solicitud de la licencia con una serie de
CONDICIONANTES, entre las que se encuentra, que dado que el proyecto se
plantea de forma unitaria sobre dos parcelas registrales y a la vista de la escritura
notarial de agregacion presentada pero pendiente de inscripcion en el registro, se
establece como condicionante que de forma previa a la ocupacion de las viviendas se
comunique la inscripcion en el registro de su agregacion. Igualmente sefiala que
respecto a dicho condicionante se estara a lo que seiiale el informe juridico.

Examinado el expediente de referencia antes sefialado, por el Técnico Municipal que
suscribe, y segtn su leal saber y entender, se eleva el siguiente

INFORME:

PRIMERO.- Segtn el articulo 213 de la “Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana”, y el
articulo 178 de “Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del suelo y Ordenacion
urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de abril”, en relacion
con los articulos 1 y 3 del “Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbana, aprobado por Real
Decreto 2187/1978, de 23 de Junio”, las obras consistentes en “ CONSTRUCCION DOS
VIVIENDAS PAREADAS”, estan sujetas a previa licencia municipal, y se otorgara de
acuerdo con las previsiones de la Ley del Suelo, de los Planes de Ordenacion Urbana y
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Anexo 1

Ayuntamiento de Polop de la Marina

Programas de Actuacién urbanistica y, en su caso, de las Normas Complementarias y
Subsidiarias del Planeamiento. La legislacion y planeamiento urbanistico aplicables a las
licencias seran los del momento de su concesion, salvo que ésta se produzca fuera de
plazo legalmente establecido, siendo de aplicacién los vigentes al tiempo de la solicitud,
segun el articulo 219 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana.

SEGUNDO.- Las obras objeto de la licencia, se encuentran emplazadas en dos parcelas,
la 11 y la 13 de la Calle Valencia de Polop de la Marina en Polop de la Marina, en suelo
urbano con condiciéon de solar, con calificacion de Zona de Edificacion Aislada
Plurifamiliar (Eap). Con respecto a condicionar la inscripcion en el registro de la escritura
de agrupacion de parcelas presentada, quien suscribe entiende que no hay inconveniente,
en primer lugar porque las licencias de obra se entiende otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros.

TERCERO.- Las obras se ejecutaran con arreglo al proyecto técnico presentado en este
Ayuntamiento y redactado por el técnico superior autor del mismo. Si se hubiera de
modificar durante la realizacién del proyecto, habra de presentar uno nuevo, recogiendo,
las modificaciones oportunas, cualquiera que sea el tipo y amplitud de las mismas, y
solicitando del Ayuntamiento la oportuna licencia municipal.

CUARTO.- La licencia junto con el proyecto técnico, estara de manifiesto y a disposicién
de las autoridades y funcionarios municipales en el lugar de la obra, segtn el articulo 26.4
de la “Ley 3/2004 de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la
Edificacion”. El incumplimiento de esta obligacion, podria llevar consigo la paralizacion
de las obras que se hallen realizando.

En todo caso, el interesado debera cumplir las instrucciones que den al respecto los
Servicios Técnicos Municipales.

QUINTO.- Durante la realizacion de las obras no podra interrumpirse el transito por las
vias publicas. En todo caso, si para la realizar las obras precisara ocupar la via o bienes de
dominio publico con materiales de construccién, escombros, vallas, puntales, andamios u
otras instalaciones debera solicitar la preceptiva licencia municipal de ocupacién de via
publica sefialando el plazo estimado de duracion y superficie a ocupar.

SEXTO.- La licencia urbanistica se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, a tenor de lo dispuesto en el articulo 238.1 Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP), el articulo 27.4 de
la “Ley 3/2004 de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la
Edificacion” y el articulo 12 del “Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,
de 17 de Junio de 1955”, y para el supuesto de ser ciertos los datos facilitados por el
solicitante, y en especial el de no resultar afectados bienes y derechos de terceras
personas cuyo consentimiento no conste en el expediente. El solicitante asume la total
responsabilidad de los dafios o perjuicios que se puedan causar a terceras personas,
incluso a la Administracion.
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Anexo 1

Ayuntamiento de Polop de la Marina

SEPTIMO.- Debera constatarse la adecuacion de la liquidacion provisional de la tasa por
licencia e ICIO! a las ordenanzas municipales.

OCTAVO.- Las obras se ejecutaran por empresas debidamente dadas de Alta en la
Seguridad Social e Impuesto de Actividades Econémicas, y en posesion del Documento
de Calificacién empresarial vigente a tenor de lo dispuesto en el Decreto 3003/78, de 27
de Octubre y OOMM de Industria y Energia de 3 de agosto y 21 de diciembre de 1979.

Por lo cual, quien suscribe emite INFORMA FAVORABLEMENTE
CONDICIONADO al cumplimiento de las condiciones seiialadas por el arquitecto
municipal entre las que se encuentra la presentacion de la inscripcion de la escritura
de agrupacion de fincas cuando se solicite la primera ocupacién de la vivienda,
ademas de que los accesos de vehiculos cumpliran lo sefialado en el apartado
Ordenanzas municipales. Se solicitara el vado previamente a la licencia de
ocupacion y el plazo de ejecucion de las obras es de 24 meses.

Por lo tanto, quien suscribe propone dar traslado a la Junta de Gobierno quien
tiene delegadas las competencias por el Alcalde segin lo sefialado en el Decreto de
Alcaldia 2023-0280 de 23 de junio de 2024, el siguiente INFORME PROPUESTA:

“Que se conceda la licencia de obra niimero 198/2023 a nombre de PKAL ROSI
SL con CIF B01738947, para la construccion de dos viviendas pareadas, calle Valencia
niimeros 11 y 13 de Polop, a la vista de los informes, tanto técnico como juridico,
favorables condicionados a lo sefialado por el arquitecto municipal como es la
presentacion de la documentacion sefialada por el técnico municipal antes del inicio de
la obra y demds condicionantes sefialados por el técnico como es el cumplimiento de la
Ordenanza que regula los vados para acceso de vehiculos. Asi como la incorporacion de
la inscripcion registral de la escritura de agregacion de las parcelas antes de la licencia
de ocupacion. El plazo para la finalizacion de las obras serd de 24 meses.”

CONDICIONES PARTICULARES:

Segun informe del arquitecto municipal e informe juridico.
CONDICIONES GENERALES:

1) Debera cumplir las disposiciones y acuerdos generales vigentes y los
particulares que se sefialan en cada caso por los servicios técnicos municipales.

2) Durante la ejecucion de las obras se observaran las medidas de proteccién y
seguridad de la via publica establecida en las leyes y ordenanzas en vigor.

3) La licencia junto con el proyecto técnico, estara de manifiesto y a disposicion
de las autoridades y funcionarios municipales en el lugar de la obra. El
incumplimiento de esta obligacion, podria llevar consigo la paralizacion de las
obras que se hubiesen realizado.
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Anexo 1

Ayuntamiento de Polop de la Marina

4) La presente licencia no autoriza en ningin caso el vertido de cualquier
naturaleza a la Via Publica o al Dominio Publico.

5) Durante la realizacion de las obras no podra interrumpirse el transito por las
vias publicas. En todo caso, si para la realizar las obras precisara ocupar la via o
bienes de dominio publico con materiales de construccion, escombros, vallas,
puntales, andamios u otras instalaciones debera solicitar la preceptiva licencia
municipal de ocupacion de via publica, con una antelacion minima de 48 horas,
sefialando el plazo estimado de duracién y superficie a ocupar, debiendo
ingresar en la tesoreria municipal el importe correspondiente. Ademas, todo
escombro o material de construccion generada o a utilizar debera depositarse, si
es en via publica o espacio publico, en contenedores.

6) Se debera proteger la via publica, de forma que no se deteriore durante el
transcurso de las obras que afecten a la misma y reponer en perfecto estado los
elementos urbanisticos que pudieran quedar afectados como consecuencia de las
obras.

7) La concesion de esta licencia de obras no prejuzga en ningin caso
autorizacion para instalar actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
o de apertura de establecimientos.

8) Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a la licencia concedida y en todo
caso, cuando asi se requiera, con arreglo al proyecto técnico presentado en este
Ayuntamiento y redactado por el técnico superior autor del mismo. Si se hubiera
de modificar durante la realizacion del proyecto, habra de presentar uno nuevo,
recogiendo, las modificaciones oportunas, cualquiera que sea el tipo y amplitud
de las mismas, y solicitando del Ayuntamiento la oportuna licencia municipal.

9) La licencia urbanistica se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros.

10) Las obras se ejecutaran por empresas debidamente dada de Alta en la
Seguridad Social e Impuesto de Actividades Econdmicas, y en posesion del
Documento de Calificacién empresarial vigente.

11) Las licencias urbanisticas que otorgue el Ayuntamiento caducaran a los tres
meses de su concesion, a menos que en dicho plazo se haya efectuado como
minimo una parte de la obra que corresponda al 15% del presupuesto aprobado.
Si bien su vigencia puede ser ampliada por el Ayuntamiento, previa peticion
razonada, que se solicitara con un mes de antelacion a la fecha en que fuese a
caducar.

12) Una vez terminada, la direcciéon facultativa expedira la certificacion de final
de obra en los términos dispuestos en la legislacion de ordenacién y fomento de
la calidad de la edificacion.
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13) No obstante la obtencion de la licencia de urbanizacién, edificacion o
demolicion, a efecto de dejar constancia de la fecha de comienzo de las obras,
antes de iniciar la ejecucion sera exigible la previa comunicaciéon a la
Administracion actuante con una antelacion minima de 15 dias.




Anexo 1

Ayuntamiento de Polop de la Marina

14) Ademas, antes de iniciar las obras de edificacion, debera levantarse acta de
replanteo suscrita al menos, por el promotor, la direccion facultativa y el
constructor.

15) Con una antelacion minima de un mes a la fecha prevista para la terminacion de
las obras de nueva construcciéon amparadas por una licencia de edificacion, el
promotor debera comunicar al Ayuntamiento esa circunstancia, para que el
Ayuntamiento pueda proceder a la inspeccion y comprobacion de las obras
ejecutadas.

Nota de conformidad: Examinado el informe juridico emitido por la Técnico de
Urbanismo anterior, en virtud de lo dispuesto en el articulo 3.4 el Real Decreto 128/2018,
de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administraciéon Local con habilitacion de cardcter nacional, mediante la presente nota se
manifiesta la conformidad con su contenido por el Secretario, a la fecha de la firma
electrénica.

No obstante, la Corporacion acordara lo que estime pertinente. Y, para que conste
y surta los efectos oportunos, expido el presente, que firmo en Polop de la Marina, en la
fecha de la firma electrénica.

LA TECNICO DE URBANISMO EL SECRETARIO,

Fdo.: Natalia Pérez Agull6 Fdo.: José-Fernando Mullor
Ortiz.

(Documento firmado digitalmente)
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Anexo 2

Ayuntamiento Polop de la Marina

Avenida Sagibarba, 34
03520 Polop de la Marina

TIf: 965870150
Fax: 96 689 54 41
Mail: ayto@polop.org

INFORME ARQUITECTO MUNICIPAL

ASUNTO: Licencia de obras de 2 Viviendas Pareadas, 2023-E-RE-1102 de
2/8/2023. Nueva documentacion 2023-E-RE-1738 de 21/12/2023. Nueva Doc.
27/3/2024.

PROPIETARIO: PKAL ROSI S.L.

CONSTRUCTOR:

SITUACION: C/ Valencia 11,13.

REF. CATASTRAL: 9687710YH4798N0001HS y 9687709YH4798N0001AS
FECHA: 27 de marzo de 2024

EXP.:-C 198/2023, G 1792/2022

D. Fernando Modrego Caballero, Arquitecto Municipal del Excmo.
Ayuntamiento de Polop de la Marina, emite el siguiente:

INFORME:

PARCELA

e Superficies: 271 y 275 m2 segtin Catastro actual y 298 m2 y 308 m2
segun Catastro 1990.

¢ 300 m2 (3 areas) y 300 m2 (3 areas) segun notas simples
¢ Parcela no edificada.

¢ Las parcelas son edificables segtin mi informe de 2/6/2023, G1266/2023
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Anexo 2

¢ Referencias Catastrales, 9687710YH4798N0001HS y
9687709YH4798N0001AS

T ] Provincia de ALICANTE
o ¥ GOSERNG HINGTERIG e Municipio de POLOP
T 10 i Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS80
a a PRSCLAH G Sede Beciranico -
s dal Colmsma ESCALA 1:1,000
Hm o a A0

CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 9687709YH4T98N

[F49,565 ; 4.2

T m Provincia de ALICANTE
IEC Y cosmma  Hweroio e Municipio de POLOP
1 : ¥ FLNCKSN PUBLICA P L —— Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRSE8 -
e dal Co ESCALA 1:1,000
2m o = a0m

CARTOGRAFIA CATASTRAL  Parcela Catastral: 9687710YH4798N -

¢ Superficie actual total segtin proyecto 280,90 m2 + 278,60 m2 = 559,50
m2.
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Anexo 2

Ayuntamiento Polop de la Marina

Avenida Sagibarba, 34
03520 Polop de la Marina

T1f: 965870150
Fax: 96 689 54 41

Mail: ayto@polop.org
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CARLOS NORDLUND RONCERD

EMRarguiteciurs TI: 450 270 594 E=micl: info@enrarguitectura.com

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 40

w
|
g
=
~
—
v
w
=
G)
g
1]
g
o]
N
©
I
g
X
(e}
o
[
w
[}
©

c
S

o

©
b
g
°
Q
3

Verificacion: https://polop.sedelectronica.es/

121FM300823L0O




Anexo 2

]

e FEscritura agrupacion, SI.

CONDICION DE SOLAR

® Si tiene condicion de solar segun el PG. Polop vy el art. 186 Decreto L.
1/2021 T.R. de la LOTUP.

AFECCIONES

e PATRICOVA, SI. (Aun situandose en zona de peligrosidad
geomorfologica al tratarse de obras en suelo urbano desarrollado se
considera, que no hay limitaciones establecidas).

e Patrimonio, Entorno Castillo, NO

¢ Texto Refundido de la Ley de Aguas, R.D.L. 1/2001, NO.
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Anexo 2

Ayuntamiento Polop de la Marina

Avenida Sagibarba, 34
03520 Polop de la Marina

TIf: 965870150

Ny, Fax: 96 689 54 41
Mail: ayto@polop.org

¢ Infraestructuras. Consorcio Aguas, NO
¢ Infraestructuras Eléctricas Iberdrola, NO

¢ Infraestructuras Redes Municipales, NO

PROYECTO
e Técnico competente. Arquitecto, Carlos Norlund Roncero.

¢ Se presenta Proyecto Basico. Proyecto de Ejecucion, Visado SI.

v

ISADO 11
e
- | = Fee
pree Py
e =
i S T e

SUP. COMSTRUIOA TOTAL
HCLUYENDO TERRAZAS CUS AL 29.20m
Py

Aldtana

PROYECTO EJECUCION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
PAREADAS

sz
B am

(CARLOS NORDLUND FONCERD

iRorquectua  TF- 60 270 586 Eenol hioRkamgteckea com

: “BSse— a7t123
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Anexo 2

PROYECTO EECUCION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
PAREADAS

DIRECCION OBRA
* Acepto Direccion Arquitecto: SI.

* Acepto Direccion Arquitecto Técnico, SI.

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

e SI
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Anexo 2

Ayuntamiento Polop de la Marina

Avenida Sagibarba, 34
03520 Polop de la Marina

TIf: 965870150
s, Fax: 96 689 54 41
Mail: ayto@polop.org

ESTUDIO GESTION DE RESIDUOS

e SI

NORMATIVA URBANISTICA APLICACION

e Plan General de Polop, aprobado CTU Alicante 27/7/1988,
BOP10/11/1988 y 20/12/1988.

® Correccion de errores del Plan General de Polop, aprobado CTU Alicante
27/7/1988, BOP10/11/1988 y 20/12/1988

¢ Modificacién Puntual n° 5 del Plan General de Polop, aprobada CTU
Alicante, BOP 07/07/1994

e (lase de Suelo: SU, Suelo Urbano

¢ (Calificacion,Tipo Ordenacion, zona de edificacion aislada plurifamiliar
(Eap).

CUMPLIMIENTO NORMATIVA URBANISTICA.

¢ El proyecto cumple las condiciones de urbanisticas de edificabilidad y
ocupacion, etc. considerando la parcela que prevé el Proyecto.

¢ Dado que el proyecto se plantea de forma unitaria sobre dos parcelas
registrales, se ha presentado la escritura notarial de agregacion de las
parcelas, estando pendiente su inscripcion en el Registro, lo que se
establece como condicionante de forma previa a la ocupacién de las
viviendas, siempre que sea viable segtn el informe juridico.

CUMPLIMIENTO OTRAS NORMATIVAS
e CT- DB SI-SUA En el Proyecto SI se justifica su cumplimiento.
e DC-09, Habitabilidad. En el Proyecto SI se justifica su cumplimiento.

¢ D.65/2019GVA Accesibilidad, SI se justifica su cumplimiento.
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Anexo 2

ORDENANZAS MUNICIPALES

e Los accesos de vehiculos a la parcela se ajustaran a la Ordenanza
Reguladora de Entrada de Vehiculos a través de aceras y/o vias publicas
(BOP n° 25 de 31 de Enero 2004). El acceso previsto se debe ajustar a la
existencia de pasos de peatones alcorques o farolas que no se deben
modificar. Tampoco se podrd acceder a las parcelas sobre un paso de
peatones.
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Anexo 2

Ayuntamiento Polop de la Marina

Avenida Sagibarba, 34
03520 Polop de la Marina

83 TIf: 965870150
Ny, Fax: 96 689 54 41
Mail: ayto@polop.org

Anexo I: Rebajes Aceras

[ 1 1 1 T T [T T T T T T T 1]

—=— 1,00 - 1,50 g} 2,00-7,00 - 1,00- 1,50 ——emgp—
|==—==—=—-=———r——— T
N I R ey \Az—_ﬁ':lz TR TS Aot b

RASANTE DE ACERA EN FACHADA
Il
I T T ]

RASANTE_DE_CALZADA

e Se solicitara el vado previamente a la licencia de ocupacion.

VALORACION DE LAS OBRAS, TASAS

* Se revisa la Valoracion, estando de acuerdo a los Criterios municipales
resultando 476.293,56 €. Se actualizanTasas e Icio.

GARANTIAS Y AVALES

e Se garantiza la reparacién de los posibles desperfectos en la via publica
mediante aval o afianzamiento por importe de 1.200 € por cada vivienda.

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

* El plazo para comenzar las obras sera el previsto en el Plan General
Polop 88 art.4, Capitulo 1, de tres meses con el 15% de la obra
ejecutada.
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Anexo 2

¢ Dada la necesidad de fijar un plazo para la finalizacién de las obras, en la
documentacion aportada, se determina un plazo de 24 meses a partir de la
concesion de la licencia considerandolo suficientemente amplio para las
obras del proyecto objeto de la licencia.

OBSERVACIONES

e NO HAY.

CONDICIONANTES

¢ De acuerdo a lo seflalado en el apartado CUMPLIMIENTO
NORMATIVA URBANISTICA, se deber4 realizar la inscripcién en el
Registro de la agregacion de las parcelas, antes de la licencia de
ocupacién de las viviendas.

¢ Los PLAZOS se concretan en el apartado correspondiente.
e Los accesos de vehiculos cumpliran lo sefialado en el apartado

ORDENANZAS MUNICIPALES. Se solicitara el vado previamente a la
licencia de ocupacion.

PROPUESTA

Se informa favorablemente la licencia, se tendran en cuenta los
CONDICIONANTES sefialados en el apartado correspondiente.

Polop de la Marina.
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

D. Fernando Modrego Caballero
(Documento firmado digitalmente)
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Anexo 2

Ayuntamiento Polop de la Marina

Avenida Sagibarba, 34
03520 Polop de la Marina

TIf: 965870150
s, Fax: 96 689 54 41
Mail: ayto@polop.org

ANEXO 1.-OTRAS CONDICIONES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

1.-El acceso de vehiculos a la parcela cumplira la Ordenanza Reguladora de Entrada de
Vehiculos a través de aceras y/o vias publicas (BOP n° 25 de 31 de Enero 2004)

2.-En caso de ser necesaria la utilizacion de una grua torre para la construccion, ya sea
en via publica o en el interior de la parcela edificable, se debe presentar la siguiente
documentacion:

- Proyecto Técnico firmado por técnico competente y visado por Colegio
profesional, seglin requisitos Instruccion técnica complementaria MIE-AEM?2.

- Seguro de responsabilidad civil, vigente durante el montaje, funcionamiento,
desmontaje y su estancia en obra.

- Certificado favorable del OCA, una vez instalada la gria, y certificado final
auxiliar de obra.

3.-Los vallados se ajustaran a las condiciones especificas de cada zona.
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